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1. Anderung n der Gemeinde Gensingen
Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan "Gensingen - gemeinsam planen, bauen, wohnen und leben"

Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Textlichen Festsetzungen mit der Fas-
sung, die im Verfahren nach §§ 3 und 4 BauGB offen gelegen hat bzw. die Behérden beteiligt wurden

und Gegenstand des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates Gensingen war, (ibereinstimmt.

Auftraggeber

Ortsgemeinde Gensingen
Binger Stralke 15
55457 Gensingen

Gensingen,

den 10, 0kT. 2022

Bearbeiter

igr GmbH
Luitpoldstrafie 60a
67806 Rockenhausen

Rockenhausen,

im September 2022

Verfahren/Beschliisse:

Annahme Vorentwurf:
Annahme Entwurf:

Annahme Entwurf, 2. Offenlage:
Satzungsbeschluss:

08.10.2020
10.06.2021
06.01.2022
15.09.2022

Herr Art rendel
- Ortsbirgermeister -
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Xk Bebauungsplan "Gensingen - gemeinsam planen, bauen, wohnen und leben'
& 1. Anderung n der Gemeinde Gensingen
b Textliche Festsetzungen
1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB)

L1.1 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 und § 4 BauNVO)

Fir das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als "Allgemeines Wohngebiet" (WA 2 bis WA 6)
gemal § 4 BauNVO und als Urbanes Gebiet (MU 1) festgesetzt.

Im Bereich WA (Allgemeines Wohngebiet) richtet sich die Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung
nach § 4 Abs. 2 BauNVO. Zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&aden, Schank- und Speisewirtschaften (wie z. B. Dorf-
laden) sowie nicht storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (wie z. B. Kindergarten).

Ausnahmen gemal § 4 (3) BauNVO, wie sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, werden nicht zugelassen.

Es wird eine Gemeinschaftsanlage fur Stellplatze festgesetzt, die den Gebieten WA 3 und WA 5 zuge-
ordnet ist. In dieser Gemeinschaftsanlage ist die Errichtung von Carports mit Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie zulassig (Solarcarports).

Im Bereich MU (Urbanes Gebiet) richtet sich die Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung nach § 6a
Abs. 2 BauNVO. Zulassig sind:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Blirogebaude

- Einzelhandelsbetriebe

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Ausnahmen gemaR § 6a (3) BauNVO (Vergniigungsstatten) sowie die allgemein zulassigen Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden nicht zugelassen.

Es wird eine Gemeinschaftsanlage fir Stellplatze festgesetzt, die-dem-Gebiet-MU-zugeordnetist. In

dieser Gemeinschaftsanlage ist die Errichtung von Carports mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenener-
gie zulassig (Solarcarports).

Vergniigungsstatten sowie Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes werden nicht zugelassen.
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Xk Bebauungsplan "Gensingen - gemeinsam planen, bauen, wohnen und leben”
(J 1. Anderung n der Gemeinde Gensingen
K Textliche Festsetzungen

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 18 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist in den Allgemeinen Wohngebieten (WA 2 bis WA 6) sowie im Ur-
banen Gebiet (MU 1) bauplanungsrechtlich durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachen-
zahl (GFZ) sowie die zulassige Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Dabei werden fiir das Gebiet MU 1 eine GRZ mit 0,6 und eine GFZ mit 1,6, fir die Gebiete WA 2, WA 5
und WA 6 eine GRZ mit 0,35 und eine GFZ mit 0,7 und fiir die Gebiete WA 3 und WA 4 eine GRZ mit
0,4 und eine GFZ mit 0,8 festgesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Traufhohe, Firsthtéhe und
Hohe baulicher Anlagen gesteuert.

Gemal § 9 Abs. 3 wird fir die Hauptgebaude sowie Garagen, Carports gemal § 12 BauNVO sowie
oberirdische Nebenanlagen in den Gebieten WA 2 bis WA 6 und MU 1 die maximale Héhe baulicher
Anlagen wie folgt festgelegt:

- Hauptgebiude (MU 1): maximal 12,50 m
- Hauptgebaude (WA 2, WA 4, WA 5 und WA 6): maximal 10,00 m
- Hauptgebaude (WA 3): maximal 7,80 m
- Garagen/Carports: maximal 3,20 m
- Nebenanlagen: maximal 3,20 m

Bei den Hohenfestsetzungen von WA 3 sind Absoluthéhen einzuhalten, d. h. inklusive Dachaufbauten,
wie Photovoltaikanlagen etc.

Als Bezugshdhe ist immer die StraRenachse der das Grundstiick erschlieRenden ErschlieBungsstrale,
gemessen in der Hohe der Mitte der StraRenfront des Grundstiickes, heranzuziehen (siehe Skizze). Fr
die Héhe der Gelandeoberfliche gemal § 2 (6) LBauO gilt die StraRenoberkante (Strallenachse in der
Mitte des Grundstlickes gemessen (Bezugshdéhe)). Dies gilt auch fir alle Nebenanlagen, Garagen und
Carports. Es gilt die Planungsendhoéhe. Bei der Gemeinde kann ein Héhenplan mit den Planungsend-
héhen eingesehen werden. Die Hohe der BaustralRe liegt etwa 3 cm unter der Endausbauhéhe! Bei
Nebenanlagen (z. B. Gartenhduschen, Gartenschuppen etc.), die in einem Abstand von 0 m bis 5 m zur
Nachbargrenze errichtet werden und die die bauliche Héhe in Bezug zum Nachbargrundstiick von ma-
ximal 3,20 m uberschreiten (Bezugshéhe siehe Abs. 1), wird eine Befreiung ausnahmsweise zugelas-
sen (nach § 31 BauGB (Bauantrag im vereinfachten Genehmigungsverfahren oder Befreiungsantrag)).
Dabei muss der betroffene Nachbar ausdriicklich zustimmen.
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Textliche Festsetzungen

3 Bebauungsplan "Gensingen - gemeinsam planen, bauen, wohnen und leben”
1. Anderung n der Gemeinde Gensingen

Ermittlung der Bezugshdhe fur Hohenfestsetzungen
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Planstrasse

" Bezugshdhe

Folgende Festsetzungen gelten in den einzelnen Teilbereichen des Bebauungsplanes:

MU 1 WA 2, WA 5, WA 3 WA 4
WA 6

GRZ 0,6 0,35 0.4 0,4
GFz 1,6 0,7 0,8 0,8
Zahl der Vollgeschosse v Il Il ]
Max. Anzahl der Wohnungen 2 Wohnungen | 2 Wohnungen | 2 Wohnungen
Firsthéhe Fhmin, Mindesthéhe - - - -
baulicher Anlagen
Firsthdhe Fhmax, maximale Héhe 12,50 m 10,00 m 7,80 m 10,00 m
baulicher Anlagen

In der Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze am Behelfs-Hubschrauberlandeplatz sind die in der Plan-
zeichnung eingetragenen Maximalhdhen der Héhenzonen | bis Il zwingend einzuhalten. Diese gelten
inklusive Dachaufbauten, wie z. B. Photovoltaikanlagen, als Absoluthéhe.

Hinweis:

Wahrend der BaumafRnahmen sind wegen des Behelfs-Hubschrauberlandeplatzes die Kréne, die im
Abstand von 300 m zum Feuerwehrgerédtehaus aufgestellt werden, mit einer Hindernisbefeuerung aus-
zustatten. Details sind mit dem Fachbereich 1 der Verbandsgemeindeverwaltung Sprendlingen-Gensin-
gen abzustimmen.

1.2 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVOQ)

In den Plangebieten WA 2, WA 5 und WA 6 ist die offene Bauweise festgesetzt.

Zulassig sind Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen.
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\ 1. Anderung n der Gemeinde Gensingen
b < Textliche Festsetzungen

Folgende Bauweise ist im Bebauungsplan zulassig:

Bauweise Haustypen
MU 1, WA 3, WA 4 - Einzel-, Doppelhauser und Hausgruppen
WA 2, WA 5 WAB offene Einzel-, Doppelhduser
.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVQ)

Die Giberbaubare Grundstulcksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaf § 23 BauNVO
bestimmt.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken ist freigestellt. Es wird aber auf 1.12 verwie-
sen.

1.5 Flachen fiir Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 6, § 14, § 21a und § 23 BauNVOQ)

In den Gebieten WA 2 bis WA 6 und MU 1 sind oberirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (bauli-
che Anlagen gemal § 2 LBauO sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte
Anlagen, wie z. B. Millsammelboxen, Teppichklopfstangen, Gartenhiuser, Gerateschuppen, Terras-
sen, Schwimmbé&der, Briefkastenanlagen etc.), Garagen, Carports und Stellpldtze nach § 12 BauNVO
auch aullerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Dabei missen sie jedoch einen Min-
destabstand von mindestens 5,0 m von der hinteren Grundstiicksgrenze einhalten. Bei Eckgrundsti-
cken gilt als hintere Grundstticksgrenze die vom Haupteingang parallel dahinterliegende Grundstiicks-
grenze.

Unterirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO dirfen auch auBerhalb der iberbaubaren Flachen
errichtet werden.

Es werden Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt. Dort durfen nur Stellplatze oder Carports inklusive Zu-
wegung errichtet werden. Die Kombination mit Anlagen zur Energiegewinnung solarer Strahlungsener-

gie ist zuldssig. Zum Hubschrauberlandeplatz sind Windschutzeinrichtungen an den Garagen und den
Carports zuldssig.

1.6 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11i. V. m. Nr. 20 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden durch die StralRenbegrenzungslinie festgesetzt.
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& 1. Anderung n der Gemeinde Gensingen
K Textliche Festsetzungen

Es werden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Zweckbestimmung ist ein
Fuf- und Radweg.

1.7 Anzahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fur die Wohngebiete WA 2 bis WA 6 wird die Anzahl der Wohneinheiten/Wohnungen pro Gebaude auf
zwei begrenzt.

1.8 MindestgréRe der Grundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fir die Wohngebiete WA 2 bis WA 6 wird eine MindestgroRe der Grundstiicke von 300 m? festgesetzt.

1.9 Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Immissionsschutzrechtes

Hinweis:
Im Bereich an der Alzeyer StralRe wird empfohlen, in den Wohn- und Schlafbereichen mindestens
Schallschutzfenster der Klasse Il bei den Wohngebauden einzusetzen.

.10 Anschluss- und Benutzungsverpflichtung

Die Gemeinde Gensingen hat in einer separaten Satzung eine Anschluss- und Benutzungsverpflichtung
erlassen (Satzung vom 06.09.2018). Darin werden alle Grundstickseigentumer verpflichtet, sich an das
kalte Nahwarmenetz anzuschlieRen.

.11 Bauliche und sonstige technische MaBnahmen zur Erzeugung von Strom und Wirme
aus erneuerbaren Energien
(§ 9 Abs. 23b BauGB)

Auf jeder geeigneten Dachflache sollen Photovoltaikanlagen installiert werden. Deshalb sind die Dach-
flachen, Dachaufbauten, Dachfenster, statische Konstruktion so zu planen, dass mindestens 30 m? der
Flache mit handelslblichen Solarpanelen belegt werden. Die Dachneigung und Firsthéhe sind so zu
wahlen, dass eine Verschattung der Nachbardacher weitestgehend vermieden wird. Es ist in jedem
Gebéude ein Raum zu errichten, in dem eine Warmepumpe zur Erzeugung von Wéarme aufgestellt wer-
den kann. Der Raum benétigt einen Zugang zur Aukenluft.

D:\Projektetexte\2019097\06_Erlaeut\20220921_ERLA_001_JO_TF_2. Offenlage_Sept22.Docx



X 3 Bebauungsplan "Gensingen - gemeinsam planen, bauen, wohnen und leben"
(‘J 1. Anderung n der Gemeinde Gensingen # -
> Textliche Festsetzungen

LEIBENSCHAFT
DR DAS PROJEKT

.12 Gebiete, in denen zum Klimaschutz bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht verwen-
det werden diirfen
(§ 9 Abs. 23a BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist die Nutzung fossiler Energietrager (wie z. B. Kohle, Heizél, Erdgas) fiir die
Energieerzeugung unzulassig.
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(‘J 1. Anderung n der Gemeinde Gensingen
K Textliche Festsetzungen

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

1.1 Dacher
11.1.1 Dachform und -materialien

Die Dacher der Hauptgeb&ude und Garagen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 6 sind als
Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder versetztes Pultdach auszufiihren.

1.1.2 Dachneigung

Die zulédssige Dachneigung bei den Hauptgeb&uden ist fir die Wohngebiete WA 2 bis WA 6 im Plange-
biet auf 20° bis 40° festgesetzt.

Carports und Garagen sind auch mit Flachdach (0° bis 10° Dachneigung) zuléssig.

1.2 Gestaltung der nicht iberbauten Grundstiicksflichen

Die nicht Uberbauten Grundstticksflachen in allen Baugebieten sollen nur auf das unbedingt notwendige
Maf fur Zufahrten, Stellplatze, Eingangswege befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsfa-
hige Materialien (z. B. kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und -ziegel oder wassergebun-
dene Decken und Schotterrasen) zulédssig. Beton- und Asphaltflichen sind unzulassig.

Freiflachen im Bereich privater Baugrundstiicke - auRer im Traufbereich der Gebaude bis maximal 0,5 m
Breite sowie der Zufahrten, Terrassen und Wege - unversiegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur
Anlage von permanent mit Wasser gefillten Gartenteichen zuldssig. GroRflachig mit Steinen, Kies,
Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschiittungen bedeckte Fléchen, in welcher diese
(Steine, Kies, Schotter oder sonstige vergleichbare anorganische lose Materialschittungen) das haupt-
sdchliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergér-
ten), sind unzulassig.

1.3 Stiitzmauern, Erdanschiittungen, Abgrabungen
Wegen der topografischen Lage des Baugebietes sind teilweise beidseitig der Planstralte Béschungen
auf privaten Grundstiicksflachen erforderlich. Diese sind zu dulden und in die Gestaltung der Freianla-

gen einzubeziehen. Ebenfalls sind Mastfundamente fir die StralRenbeleuchtung und Schilder im priva-
ten Grundstlick zu dulden. § 126 BauGB gilt entsprechend.

9
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.4 Antennen und Werbeanlagen

Antennen:

Fir jedes Gebaude ist nur eine AuBenantenne und zwei Satellitenanlagen als Sammelanlage zulassig
(§ 88 Abs. 1 Satz 6 LBauO). Dabei ist eine Verschattung der Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie zu vermeiden.

I.5 Private Stellplatze

GemaR § 45 LBauO in Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Finanzen vom
24.07.2000 und "Satzung der Ortsgemeinde Gensingen lber die Festlegung der Zahl der notwendigen
Stellplatze" vom 01.02.2001 sind bei freistehenden Einfamilien-, Doppel- und Reihenhiusern sowie
Mehrfamilienh&usern bei Wohnflachen bis 40 m? ein Stellplatz bei Wohnungen iiber 40 m? zwei Stell-
platze zu errichten. Es gilt aber immer die aktuelle Stellplatzsatzung der Gemeinde.

10
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1. Anderung n der Gemeinde Gensingen
Textliche Festsetzungen
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Il Landespflegerische Festsetzungen
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf
den betroffenen Baugrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

.1 MaBnahmen auf 6ffentlichen Flachen

n.1.1 Flachen oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anlage von naturnahen Riickhaltemulden (siehe Malnahmenfléche Nr. 1 im Bebauungsplan)

Auf dem Flurstiick Nr. 2/2 (Gemarkung Gensingen, Flur 12) werden Mulden zur Regenwasserriickhal-
tung angelegt. Die Flache hat eine Gesamtgréfe von 6 840 m2.

Bei der Flache handelt es sich momentan um eine Ackerflache. Im Zuge der Anlage von naturnahen
Regenriickhaltemulden wird die landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben. Im Umfeld der Mulden soll
eine extensive Feuchtwiese entwickelt werden.

Folgende MafRnahmen sind dabei geplant:

- Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung

- Anlage von naturnahen Mulden, die als temporérer Feuchtlebensraum dienen

- Initialansaat von Arten feuchter Standorte (zertifiziertes Regio Saatgut Produktionsraum 6, Ur-
sprungsgebiet 9 "Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland")

- bis 2-schiirige Mahd; 1. Mahd frilhestens 1. Juni des jeweiligen Jahres zur weitgehenden Schonung
der Vogelbrut/Wiesenbriiter; 2. Mahd frihestens zwei Monate nach der 1. Mahd; Umbruchverbot:
Verbot von Diingung und Pestizideinsatz

Bepflanzung der Griinflache (siehe Mafnahmenfiiche Nr. 2 im Bebauungsplan)

Auf den Flurstiicken 98/1 und 99/1 (Flur 12, Gemarkung Gensingen) sind auf der momentanen Wiesen-
flache mindestens 30 Bdume 2. Ordnung (3 x v.) der Artenliste F und ca. 50 Straucher (2 x v.) der
Artenliste F zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist damit eine dauerhafte Feldgehdlzflache anzu-
legen.

Die Bepflanzungsmaflnahme hat eine Gesamtgrofie von 4 605 m2.

Entwicklung einer extensiver Feuchtwiese (siehe MaRnahmenfldche Nr. 3 im Bebauungsplan)

Auf den Flurstiicken Nr. 43, 44/1, 45/1 und 46/1 (Gemarkung Gensingen, Flur 12) sind die teilweise
bereits verbuschten Flachen als extensive Feuchtwiese zu entwickeln.

11

D:\Projektetexte\2019097\06_Erlaeut\20220921_ERLA_001_JO_TF_2. Offenlage_Sept22.Docx



3k Bebauungsplan "Gensingen - gemeinsam planen, bauen, wohnen und leben"
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Folgende MalRnahmen sind dabei geplant:

- Entfernung der anthropogenen Nutzungen (Hdtte, Unterstand, Lagermaterial)

- teilweise Entfernung der vorhandenen gebietsfremden Gehdlze

- bis 2-schiirige Mahd; 1. Mahd friihestens 1. Juni des jeweiligen Jahres zur weitgehenden Schonung
der Vogelbrut/Wiesenbriter; 2. Mahd friihestens zwei Monate nach der 1. Mahd; Umbruchverbot;
Verbot von Dlngung und Pestizideinsatz

Die MalRnahmenflache hat eine GesamtgroRe von 11 534 m2,

Nutzungsaufgabe i. V. m. Entwicklung einer extensiver Feuchtwiese (siehe MalRnahmenflache Nr. 4 im
Bebauungsplan)

Auf den Flurstlicken Nr. 47/1, 48/1, 49/1 und 50/1 (Gemarkung Gensingen, Flur 12) ist eine extensive
Feuchtwiese zu entwickeln. Die Mafinahmenflache hat eine Gesamtgroe von 10 481 m2.

Auf der momentan intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache soll eine extensive Feuchtwiese entwi-
ckelt werden.

Folgende MalRnahmen sind dabei geplant:

- Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung

- Initialansaat von Arten feuchter Standorte (zertifiziertes Regio Saatgut Produktionsraum 6, Ur-
sprungsgebiet 9 "Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland")

- 1- bis 2-schirige Mahd; 1. Mahd frihestens 1. Juni des jeweiligen Jahres zur weitgehenden Scho-
nung der Vogelbrut/Wiesenbriter; 2. Mahd frilhestens zwei Monate nach der 1. Mahd; Umbruchver-
bot; Verbot von Dingung und Pestizideinsatz

Veranderungen und die Umsetzung der Manahmen sollten mit dem o&rtlichen Bauernverband abge-
stimmt werden, um die Zuwegung zu erhalten.

Kompensationsflaiche am Wiesbach (siehe Mafinahmenflache Nr. 5 im Bebauungsplan)

Auf dem Flurstiick Nr. 627 (Gemarkung Gensingen, Flur 14 Grosswiese) ist Magergriinland zu entwi-
ckeln. Die Maltnahmenflache hat eine anrechenbare Grélke von 7 000 m?,

Die Flache grenzt unmittelbar an Ausgleichsflaichen des Wiesbachverbandes an, auf denen bereits
grol3flachige landespflegerische MalRnahmen (Ufermodellierungen, Anlage von Riickhaltemulden, An-
lage einer Streuobstwiese u. a.) umgesetzt wurden.

Fur die Aufwertung der o. g. Flache sind daher MaRnahmen geplant, die im Zusammenhang mit den

Maflnahmen der Wiesbachverbandsflachen stehen und einen koharenten Gkologischen Komplex bil-
den.

12
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Die Ausgleichsflache Nr. 5 (3 322 m?) befindet sich auf einer Gesamtparzelle (ca. 17 000 m?), die teil-
weise auch dem Ausgleich von drei Windenergieanlagen der Windpark GmbH & Co. Gensingen KG
zugeordnet ist. Hier sallte die Entwicklung und Pflege der Ausgleichsflache inhaltlich und zeitlich mit
dem Anlagenbetreiber abgestimmt werden.

Uber die Flache verlauft eine Bahnstromleitung. Hierzu sind die Schutzabsténde geman EN 50341 ein-
zuhalten.

.2 MaBnahmen auf privaten Fldchen

Hn.2.1 Schutz des Mutterbodens
(§ 202 BauGB)

Die im Zuge der Baumafinahme entstehenden Verdichtungen des anstehenden Bodens durch die Bau-
tatigkeiten sollten nach Abschluss der Arbeiten beseitigt werden.

Der Oberbodenabtrag ist auf das technisch absolut erforderliche MaR zu reduzieren. Mutterbodenaus-
hub ist auf Mieten von 3,00 m Breite und 1,30 m Hohe zu lagern und auf Flachen, welche fur Griinan-
lagen vorgesehen sind, im Plangebiet méglichst vollstandig spater wieder aufzubringen (§ 202 BauGB).

ll.2.2  Begriinung der privaten Grundstiicke

Privatgrundstiicke mit Einzelhausbebauung

Die Privatgrundstiicke mit Einzelhausbebauung sind mit jeweils einem Baum der Artenliste D zu be-
pflanzen. Bei Bepflanzung der Vorgéarten entlang der Erschliefungsstralen und FulRwege sind aus-
schlieRlich Bdume 2. Ordnung zu verwenden.

Des Weiteren sind mindestens 5 % der Grundstiicksflache mit Strauchern zu bepflanzen. Bei der Aus-
wahl der Straucher ist ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D zu entnehmen.

Die im Bebauungsplan dargestellten Baumanpflanzungen sind standortbezogen unverbindiich und kén-
nen an die Tief- und Hochbauplanung angepasst werden.

Hinweis:
Es ist ausreichend Abstand zu den Anschlussleitungen einzuhalten.

Privatgrundstiicke mit Hausgruppen (Reihenhausbebauun
Die Privatgrundstiicke mit Hausgruppenbebauung sind mit jeweils einem Baum der Artenliste D pro
angefangene 400 m? Uberbaubare Flache zu bepflanzen. Bei Bepflanzung entlang der ErschlieBungs-

stralden und FuRwege sind ausschliefdlich Baume 2. Ordnung zu verwenden.

Des Weiteren sind mindestens 2 % der Grundstlicksflache mit Strduchern zu bepflanzen. Bei der Aus-
wahl der Straucher ist ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D zu entnehmen.
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3k, K Bebauungsplan "Gensingen - gemeinsam planen, bauen, wohnen und leben”
GJ 1. Anderung n der Gemeinde Gensingen
> Textliche Festsetzungen

Die im Bebauungsplan dargestellten Baumanpflanzungen sind standortbezogen unverbindlich und kén-
nen an die Tief- und Hochbauplanung angepasst werden.

Hinweis:
Es ist ausreichend Abstand zu den Anschlussleitungen einzuhalten.

Privatgrundstiicke im Bereich MU 1

Die Privatgrundstiicke im Bereich MU 1 sind mit jeweils einem Baum der Artenliste D pro angefangene
1 000 m? Gberbaubare Flache zu bepflanzen. Bei Bepflanzung entlang der ErschlieRungsstraen und
FuRwege sind ausschliefllich Baume 2. Ordnung zu verwenden.

Des Weiteren sind mindestens 2 % der Grundsticksflache mit Strauchern zu bepflanzen. Bei der Aus-
wahl der Straucher ist ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D zu entnehmen.

Die im Bebauungsplan dargestellten Baumanpflanzungen sind standortbezogen unverbindlich und kén-
nen an die Tief- und Hochbauplanung angepasst werden.

Hinweis:
Es ist ausreichend Abstand zu den Anschlussleitungen einzuhalten.

Privatgrundstiicke im Bereich WA 2

Die Privatgrundstiicke im Bereich WA 2 sind mit jeweils einem Baum der Artenliste D pro Grundstiick
zu bepflanzen. Bei Bepflanzung entlang der ErschlieBungsstraBen und FuBwege sind ausschlieRlich
Baume 2. Ordnung zu verwenden.

Des Weiteren sind mindestens 5 % der Grundstiicksflache mit Strauchern zu bepflanzen. Bei der Aus-
wahl der Straucher ist ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D zu entnehmen.

Die im Bebauungsplan dargesteliten Baumanpflanzungen sind standortbezogen unverbindlich und kén-
nen an die Tief- und Hochbauplanung angepasst werden.

Hinweis:

Es ist ausreichend Abstand zu den Anschlussleitungen einzuhalten.

ll.2.3  Bodenbeldge

Die Zuwegungen und Stellplatze sollen so weit wie moglich nur mit versickerungsfahigen Belagen (z.
B. Drainpflaster, breitfugig verlegtes Pflaster, wassergebundene Decke, Hydroflor-Pflaster, Betongras-
platten) befestigt werden (§ 9 Abs. 4 und 11 BauGB in Verbindung mit LBauQ). So werden insbesondere
negative Einflisse auf das Wasserpotenzial gemindert.

Der Eintrag von schadlichen stofflichen Eintragen in das Erdreich ist dabei zwingend zu vermeiden.

Schotterflachen oder dhnliches anorganisches Material zu Gestaltung von Freiflachen ist unzuléssig
(s.a. 1.2).
14
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b4 Bebauungsplan "Gensingen - gemeinsam planen, bauen, wohnen und leben”
1. Anderung n der Gemeinde Gensingen
Textliche Festsetzungen

*
#*

V. Sonstige Hinweise

V.1 Baugrund

Fir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die Anfor-
derungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Es wird auBerdem auf die DIN 4020,

DIN EN 1997-1 und -2 verwiesen. Bei Baugrunduntersuchungen sollte besonders die Rutschungsge-
fahrdung und Grundwasserspiegel untersucht werden.

Iv.2 Untergrundverhéltnisse

Es werden orientierende Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen, es
sollte insbesondere auf Rutschungsgefahrdung untersucht werden.

V.3 Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwirmesonden

Unter der Voraussetzung, dass die Warmetragerflissigkeit nicht wassergefahrdet ist oder der Wasser-
gefahrdungsklasse | entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegeniiber dem Zutritt
von Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus hydrologischer Sicht keine grundsétzlichen Einwande
zur Gewinnung von Erdwarme. Weitere Auflagen sind der Einzelfallpriifung vorbehalten.

Die Errichtung und der Betrieb einer Erdwarmesonde stellt eine Gewéasserbenutzung dar, fiir die eine
wasserrechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehérde, Kreisverwaltung Mainz-Bingen einzu-
holen ist.

Es wird ein zentrales Erdwarmefeld mit Erdwarmesonden seitens eines Versorgungstragers erstelit.
Dezentrale Erdwarmesonden (privat) von den Bauherren und Grundstiickseigentiimern sind nicht erfor-
derlich.

V.4 Hinweise zur Verlegung von Versorgungsleitungen

Alle Versorgungsleitungen in Neubaugebieten, insbesondere die fiir Strom und Telekommunikation (Te-
lefon, Kabelfernsehen, etc.), sind als Erdverkabelung zu verlegen.

V.5 Hinweis zur bauzeitlichen Grundwasserbehandlung

Wenn bei der Errichtung von Gebauden ein Eingriff ins Grundwasser erfolgt, handelt es sich um den

Tatbestand der Gewasserbenutzung, fir die eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasser-
behdrde, Kreisverwaltung Mainz-Bingen, einzuholen ist.
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b G 4 Bebauungsplan "Gensingen - gemeinsam planen, bauen, wohnen und leben”
§ 1. Anderung n der Gemeinde Gensingen
K Textliche Festsetzungen
IvV.6 Hinweise zu Altablagerungen, schédliche Bodenverénderungen, Verdachtsflachen

Im Baugebiet sind keine Altablagerungen oder Verdachtsflachen bekannt. Sollten jedoch neue Kennt-
nisse wahrend der BaumaRnahmen auftauchen oder sich ergeben, ist geman § 5 Abs. 1 LBodSchG die
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid in Mainz unverziglich dariiber zu informieren
(Tel. +49 631/2397-0).

Aufgrund der Vornutzung als landwirtschaftliche Nutzflache sind Belastungen im Untergrund méglich.

Iv.7 Hinweise zur archaologischen Denkmalpflege gemidR Denkmalschutz und -pflegege-
setz

Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten:

1. Beider Vergabe der ErschlieBungsmalnahmen (Kanalisation und Stralenbau) hat der Planungs-
trager z. B. die Gemeindeverwaltung sowie fiir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/Bauherr die
ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, das Landesamt fir Denkmalpflege, archiolo-
gische Denkmalpflege, Amt Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzu-
zeigen, damit wir diese, sofern notwendig, iberwachen kénnen.

2. Die ausfiilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.09.1978 hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende arch&ologische

Fund unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und Ge-
genstéande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber dem Landesamt fir Denkmalpflege.

4. Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denkmal-
pflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit sie die Rettungsgrabungen in Absprache
mit den ausflihrenden Firmen planmaRig den Anforderungen der heutigen archiologischen For-
schung entsprechend durchfiihren kann. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen.

V.8 Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsfldchen bei BaumaRnahmen

Es wird auf die Beachtung der DIN 18920 hingewiesen.
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X XK Bebauungsplan "Gensingen - gemeinsam planen, bauen, wohnen und leben”
Qll 1. Anderung n der Gemeinde Gensingen
3 Textliche Festsetzungen
IvV.9 Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Flachen

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 2 (1) LWG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den versiegelten Flachen (z. B. Zufahrten, Zu-
wegen, Terrassen, Dachern u. 8.) anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische MaRRnah-
men auf den Grundstlicken zuriickgehalten werden. Das Fassungsvermégen sollte mindestens 50 I/m?2
versiegelter Grundflache betragen. Es sollte eine Versickerung tber die belebte Bodenzone erfolgen.
Bei technischen Versickerungsanlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, wobei zwischen
Versickerungsanlage und héchstem Grundwasserstand ein Abstand von mindestens 1,0 m eingehalten
werden sollte.

Durch eine extensive Dachbegriinung kann sich das auf den Dachern anfallende Oberflichenwasser
nochmals um bis zu 20 % reduzieren.

Drainageleitungen dirfen nicht an bestehende Schmutz- bzw. Regenwasserleitungen angeschlossen
werden. Es wird empfohlen auf Drainagen zu verzichten und die Keller wasserdicht auszufiihren.

Bei der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz
hergestellt werden. Es sind séamtliche Regenwasserleitungen im Gebaude mit der Aufschrift/Hinweis-
schild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die DIN 1988, 1986 und 2001 zu
beachten. Die Regenwassernutzungsanlagen mussen beim Gesundheitsamt angezeigt werden (Trink-
wasserverordnung seit 01.01.2003).

Fur die gezielte Versickerung (Mulden-Rigolen, Rigolen, Schiachte etc.) ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich, die bei der Kreisverwaltung Mainz-Bingen zu beantragen ist. Es ist ein Abstand von
mindestens 1,0 m zwischen der Sohle der Versickerungsanlagen und dem mittleren, héchsten Grund-
wasserstand einzuhalten. Niederschlagswasser von Straften, Wegen und Hofflachen darf nur aber die
belebte Bodenzone versickert werden. Die Verbandsgemeinde Sprendlingen-Gensingen ist firr dieses
Niederschlagswasser nicht beseitigungspflichtig.

V.10 Hinweise zu méglichen Radonbelastungen

Aufgrund der natiirlichen Radonbelastungen in Béden wird empfohlen, die tatsichliche Radonbelastung
auf den Baugrundstiicken messen zu lassen, um gegebenenfalls bei der Errichtung von Wohngebauden
Malinahmen ergreifen zu kénnen, die Radonkonzentration in Gebauden niedrig zu halten. Weitere In-
formationen hierzu kénnen bei der Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt, Wasserwirt-
schaft und Gewerbeaufsicht in Mainz, Tel. 06131/6033-1263 oder im Internet (www.luwg.rlp.de/Ser-
vice/Radon-Informationen/Radon-Informationsstelle/) eingeholt werden.

V.11 Hinweise zum Brandschutz

Es wird auf die anerkannten technischen Regeln von Brandschutz hingewiesen (DVGW-Regelwerk).
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x X Bebauungsplan "Gensingen - gemeinsam planen, bauen, wohnen und leben”
g 1. Anderung n der Gemeinde Gensingen
b Textliche Festsetzungen

v.12 Hinweise zum Druckwasser

Im gesamten Gebiet ist bei Hochwassersituation auRerhalb des Plangebietes mit Druckwasser im Plan-
gebiet zu rechnen. Es wird deshalb empfohlen, bei der Errichtung von Kellern diese wasserdicht aus-
zufuhren.

V.13 Hinweise zu Bergbauberechtigungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb einer Aufsuchungserlaubnis fiir Erd-
wéarme der Firma GTK Geothermiekraftwerke GmbH, Mainz.

V.14 Hinweise zum "Wiesbach" Gewisser Il. Ordnung

Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung jeglicher Anlagen innerhalb eines 40 m Bereiches zum
Gewasserrand des Wiesbaches einer wasserrechtlichen Genehmigung nach § 76 LWG bedarf, die
rechtzeitig bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde bei der Kreisverwaltung Mainz-Bingen zu be-
antragen ist.

V.15 Hinweise zur Energieversorgung

Die Gemeinde Gensingen hat das Ziel, in den nachsten Jahren sich zur Null-Emissions-Gemeinde zu
entwickeln. Dazu sollen alle Arten von regenerativen Energien genutzt werden, um dieses Ziel zu errei-
chen. Aus diesem Grund wurde fiir das Bebauungsplangebiet "Gensingen - gemeinsam planen, bauen,
wohnen und leben" an der Alzeyer Strafe ein Konzept entwickelt, um die Energieversorgung autark
anbieten zu konnen. GeméaR einem Konzept der IfaS (Institut fir angewandtes Stoffstrommanagement
der Hochschule Trier im Umweltcampus Birkenfeld) wurde folgendes Konzept entwickelt:

Alle geeigneten Dachflachen sollten fiir die Erzeugung von Solarenergie genutzt werden. Auf den Da-
chern der Haupt- und Nebengeb&ude sollten auf mindestens 50 % der nutzbaren Dachflachen (ohne
Dachaufbauten, Dachflachenfenstern etc. auf Haupt- und Nebengeb&auden) Photovoltaikanlagen errich-
tet werden, in denen aus Sonnenenergie Strom erzeugt wird. Zudem sollte fiir die Installation der War-
mepumpe ein entsprechender Raum reserviert werden, um die Warmepumpen installieren zu kénnen.
Auf den Larmschutz der Nachbarwohnhauser ist zu achten. Die Gemeinde hat einen Anschluss- und
Benutzungszwang fir das kalte Nahwarmenetz erlassen, an die die Warmpumpen anzuschlieRen sind.

IV.16 Hinweise zur Aufstellung von Krdnen wihrend BaumaRnahmen in der Ndhe des Be-
helfs-Hubschrauberlandeplatzes
In einem Abstand von 300 m miissen Krane wegen des Behelfs-Hubschrauberlandeplatzes eine Hin-

dernisbefeuerung haben. Details sind mit der Verbandsgemeindeverwaltung Sprendlingen-Gensingen
abzustimmen.
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x Bebauungsplan "Gensingen - gemeinsam planen, bauen, wohnen und leben”
QJ 1. Anderung n der Gemeinde Gensingen
3K Textliche Festsetzungen

V.17 Hinweise zu baulichen Anlagen im erweiterten Uberschwemmungsgebiet HQ100

Im erweiterten Uberschwemmungsbereich HQ100 sollte bei der Errichtung baulicher Anlagen auf ein
hochwasserangepasstes Bauen geachtet oder eine Gelandeauffiillung durchgefiihrt werden.

Es ist auf eine standortangepasste Bepflanzung zu achten.

V.18 Empfehlungen/Anregungen zu baulichen MaBnahmen, die den Klimaschutz dienen

Dach- und Fassadenbegriinung:

Es wird empfohlen, eine Dachbegriinung und eine Begriinung von Fassaden vorzunehmen. Eine Dach-
begriinung ist bis 40° Dachneigung maéglich.

Albedo (Riickstrahlung):

Es wird empfohlen, helle Dacheindeckungen und helle Fassadengestaltungen, die der Sonne direkt
ausgesetzt sind, zu verwenden, um das Aufheizen des Daches zu minimieren.

E-Mobilitat:
Es wird empfohlen, in den Gemeinbedarfsanlagen (Parkplatze, MU 1) &ffentliche Verkehrsflachen, at-

traktive Fahrradabstellanlagen mit Lademdglichkeiten fiir E-Bikes sowie Lademéglichkeiten fiir Autos
vorzusehen und die technischen Voraussetzungen hierfir zu schaffen.
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x 3k Bebauungsplan "Gensingen - gemeinsam planen, bauen, wohnen und leben"
3 1. Anderung n der Gemeinde Gensingen
3 Textliche Festsetzungen
- ANHANG 1
PFLANZLISTEN
- Artenliste A
Standorttyp: flachgriindige, steinige, trockene und sonnige Hénge
= Baume: Wildbirne (Pyrus pyraster)
(2. Ordnung) Feldahorn (Acer campestre)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Zitterpappel (Populus tremula)

Straucher:

= Artenliste B
Standorttyp:

Baume:
(1. Ordnung)

(2. Ordnung)

Straucher:

Bibernellrose
Liguster

Wolliger Schneeball
Berberitze
Eingriffliger WeilRdorn
Hundsrose

Schlehe

(Rosa spinosissima)
(Ligustrum vulgare)
(Viburnum lantana)
(Berberis vulgaris)
(Crataegus monogyna)
(Rosa canina)

(Prunus spinosa)

trockene Léssboden, meist in Hanglage, an Hohlwegen, Béschungen usw.

Feldulme
Flatterulme/Effe
Stieleiche
Traubeneiche
Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche

Haselnuss

Liguster

Wolliger Schneeball
Eingriffliger WeilRdorn
Bibernellrose
Weinrose
Hundsrose
Hartriegel
Heckenkirsche
Kreuzdorn

Schlehe

(UWmus minor)
(Ulmus laevis)
(Quercus robur)
(Quercus petraea)
(Acer campestre)
(Carpinus betulus)
(Prunus avium)

(Corylus avellana)
(Ligustrum vulgare)
(Viburnum lantana)
(Crataegus monogyna)
(Rosa spinosissima)
(Rosa rubiginosa)
(Rosa canina)

(Corpus sanguinea)
(Lonicera xylosteum)
(Rhamnus catharticus)
(Prunus spinosa)
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Bebauungsplan "Gensingen - gemeinsam planen, bauen, wohnen und leben”
1. Anderung n der Gemeinde Gensingen
Textliche Festsetzungen

oo

Artenliste C

Baume:
(1. Ordnung)

- (2. Ordnung)

Straucher:

Standorttyp:

flach- bis mittelgriindig, relativ trockene Kalksteinverwitterungs-Bdden, in der

Regel in Hanglage

Stieleiche
Esche
Feldulme
Spitzahorn
Flatterulme
Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Mehlbeere
Wildbirne

Haselnuss

Liguster

Wolliger Schneeball
Eingriffliger Weiltdorn
Bibernellrose
Weinrose
Hundsrose
Hartriegel
Heckenkirsche
Kreuzdorn
Kornelkirsche
Weichselkirsche
Schwarzer Holunder
Schlehe

(Quercus robur)
(Fraxinus excelsior)
(Ulmus minor)
(Acer platanoides)
(Ulmus laevis)
(Acer campestre)
(Carpinus betulus)
(Prunus avium)
(Sorbus aria)
(Pyrus pyraster)

(Corylus avellana)
(Ligustrum vulgare)
(Viburnum lantana)
(Crataegus monogyna)
(Rosa spinosissima)
(Rosa rubiginosa)
(Rosa canina)
(Corpus sanguinea)
(Lonicera xylosteum)
(Rhamnus catharticus)
(Cornus mas)

(Prunus mahaleb)
(Sambucus spinosa)
(Prunus spinosa)
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3} Bebauungsplan "Gensingen - gemeinsam planen, bauen, wohnen und leben”
(& 1. Anderung n der Gemeinde Gensingen
b Textliche Festsetzungen

Artenliste D

Standorttyp: gut wasserversorgte, tiefgriindige Léss- und Mergelbdden, meist in flachen
Lagen

Baume: Stieleiche (Quercus robur)

(1. Ordnung) Esche (Fraxinus excelsior)
Feldulme (Ulmus minor)
Flatterulme (Ulmus laevis)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Winterlinde (Tilia cordata)

(2. Ordnung) Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Wildkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus silvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)

Straucher: Hartriegel (Corpus sanguinea)
Haselnuss (Corylus avellana)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffliger Weilddorn (Crataegus oxyacantha)
Berberitze (Berberis vulgaris)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder
Schlehe

(Sambucus spinosa)
(Prunus spinosa)
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* K Bebauungsplan "Gensingen - gemeinsam planen, bauen, wohnen und leben”

(‘J 1. Anderung n der Gemeinde Gensingen
b Textliche Festsetzungen
Artenliste E
Standorttyp: grundwassernahe Talbéden, Auenlehme iiber Sand und Kies in Rheinnihe

und Nordhinge mit Quellhorizont

Baume: Stieleiche
(1. Ordnung) Esche
Feldulme
Flatterulme
Spitzahorn
Bergahorn
Winterlinde
Silberpappel
Schwarzpappel
Graupappel
Hainbuche
Feldahorn
Wildkirsche
Wildapfel
Wildbirne

(2. Ordnung)

Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Wasserschneeball
Eingriffliger Weilldorn
Zweigriffliger WeilRdorn
Waldrebe

Faulbaum

Hartriegel
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Straucher:

(Quercus robur)
(Fraxinus excelsior)
(Ulmus minor)
(Ulmus laevis)

(Acer platanoides)
(Acer pseudoplatanus)
(Tilia cordata)
(Populus alba)
(Populus nigra)
(Populus canescens)
(Corylus avellana)
(Acer campestre)
(Prunus avium)
(Malus silvestris)
(Pyrus pyraster)

(Corylus avellana)
(Euonymus europaea)
(Rosa canina)
(Sambucus spinosa)
(Viburnum opulus)
(Crataegus monogyna)
(Crataegus oxyacantha)
(Clematis vitalba)
(Rhamnus frangula)
(Corpus sanguinea)
(Lonicera xylosteum)
(Prunus padus)
(Prunus spinosa)
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Bebauungsplan "Gensingen - gemeinsam planen, bauen, wohnen und leben”
1. Anderung n der Gemeinde Gensingen

Textliche Festsetzungen

Artenliste F

Standorttyp: Uferbewuchs, gelegentlich liberflutete Béden

Baume: Esche (Fraxinus excelsior)

(1. Ordnung) Stieleiche (Quercus robur)
Feldulme (Ulmus minor)
Flatterulme (Ulmus laevis)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Silberweide (Salix alba)

(2. Ordnung) Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Bruchweide (Salix fragilia)

Straucher: Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Hartriegel (Corpus sanguinea)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Zweigriffliger Weiltdorn (Crataegus oxyacantha)
Purpurweide (Salix purpurea)
Mandelweide (Salix triandra)
Korbweide (Salix viminalis)
Waldrebe (Clematis vitalba)

Artenliste G

Standorttyp: Lehmige, sandige oder kiesige unregelméaRig tiberflutete Schwemmbdden in
unmittelbaren Anschluss an das Rheinufer und auf den Rheininseln

Baume: Schwarzpappel (Populus nigra)

(1. Ordnung) Silberweide (Salix alba)

(2. Ordnung) Bruchweide (Salix fragilia)

Straucher: Purpurweide (Salix purprea)

Korbweide
Mandelweide
Wasserschneeball

(Salix viminalis)
(Salix triandra)
(Viburnum opulus)
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%k 3k Bebauungsplan "Gensingen - gemeinsam planen, bauen, wohnen und leben”
(J 1. Anderung n der Gemeinde Gensingen
b Textliche Festsetzungen
Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1a und Nr. 2a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen genau definierte Abstande
zu benachbarten Grundstlicken eingehalten werden. Wenn landwirtschaftliche Nutzflachen angrenzen
gelten folgende Grenzabstande:

- bei Baumen 1. Ordnung: 6,00 m

- bei Baumen 2. Ordnung: 4,00 m

- bei Strauchern; 2,00 m

- bei Hecken lber 2,00 m Héhe: einen um das MaR der Mehrhéhe gréReren Abstand als 1,50 m (z. B.:

Hecke mit 5,00 m Héhe = die Mehrhéhe ist 3,00 m und somit miissen 3,00 m zu 1,50 m addiert
werden, also: 1,50 m + 3,00 m = 4,50 m)
allgemein: 1,50 m + Mehrhéhe = Grenzabstand

Das Nachbarrecht gilt gemaR § 2 Abs. 2 Satz 1 Nachbarrecht Rheinland-Pfalz nur in gegenseitigem
privatrechtlichem Verhaltnis.

Hinweis:
Ulmen- und Weildornarten sollten aus Griinden des Pflanzenschutzes zurzeit nur bedingt oder iiber-
haupt nicht Verwendung finden. Bei Ulmen ist auf Arten zuriickzugreifen, die fiir die Ulmenkrankheit

weniger anfallig sind.

Pflanzliste basierend auf "Gehdlze fiir standortgerechte Pflanzungen im Landkreis Mainz-Bingen";
Kreisverwaltung Mainz-Bingen - Untere Naturschutzbehérde -
Ingelheim, im Februar 1975/6, geéanderte Auflage Mai 2006

Als Saat- und Pflanzgut ist ausschlieflich zertifiziertes Saatgut des Produktionsraumes 6 « Stdwest-

deutsches Berg- und Hugelland », Ursprungsgebiet 9 « Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland » zu
verwenden (regionales Saat- und Pflanzgut mit Herkunftsnachweis).
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Satzung

der Ortsgemeinde Gensingen

Uber die Festlegung der Zahl der notwendigen Stellplatze

vom - 1. Feo. 2001

Der Ortsgemeinderat hat auf Grund des § 24 der Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz
(GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. Seite 153) in der heute giltigen Fassung in Verbindung mit
§ 2 Gemeindeordnung und § 88 Abs. 1 Nr. 8 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. Seite 365) in der heute gultigen Fassung die folgende
Satzung beschlossen:

§1

Bei Wohngebauden bestimmt sich der Stellplatzbedarf nach der Anlage, die Bestandteil
dieser Satzung ist. Im Ubrigen bestimmt sich die Zahl der notwendigen Stellplitze nach der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Finanzen vom 24. Juli 2000 (Min.-Blatt Seite 231)
Uber die Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellpiitze fiir Kraftfahrzeuge in der jeweils
geltenden Fassung.

§2

Diese Satzung tritt am Tag nach der &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gensingen, den = 1, Feb. 2001

i F
~Der Ortsbi rgermeister , L3" g,b E_f;j?c}
/ 4 a0 Sl L
iy o , @
J,Lf-‘\z(; T T— : Coe— :
(Klaus Hein) *




Anlagezu § 1

|

Verkehrsquelle

Zahl der Stellplatze (Stpl.)

Wohngebaude

Freistehende Einfamilienhduser,
Reihenhauser,

Doppelhauser,
Mehrfamilienhduser

Je Wohnung mit
Wohnflichen
bis 40 m2 - 1 Stpl.

uber 40 m2 - 2 Stpl.




