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Gestaltungssatzung

Warum eine Gestaltungssatzung fiir den
Ortskern von Gensingen?

Mittels einer Gestaltungssatzung werden die Gestaltung von
Gebauden (zum Beispiel Dachform, Fassadengliederung,
Materialien), Grundstiicken (zum Beispiel Einfriedungen,
Begriinung) und Werbeanlagen geregelt. Die Gestaltungssatzung
gibt den gestalterischen Rahmen vor, in den sich Neubauten
einzufiUgen haben. Die Gestaltungssatzung macht prazise
Vorgaben fur die Gestaltung baulicher Anlagen, die im Interesse
eines harmonischen stadtebaulichen und architektonischen
Gesamtbildes liegen. Die Festsetzungen werden auf der Basis
einer Gestaltanalyse der historischen Baustruktur formuliert.

In der Gestaltungssatzung kann nicht geregelt werden, dass
Gebaude im Geltungsbereich zu erhalten sind, da dies kein
Reglungsgegenstand ist und hierzu die Rechtsgrundlage fehlt,
denn die Gestaltungssatzung wird auf Grundlage des § 88 LBauO
erstellt.
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1 Raumlicher
§ Geltungsbereich

— Begrundung zu § 1

Diese Satzung gilt fiir den historisch
gewachsenen Ortskern der Gemeinde
Gensingen und umfasst im Wesentlichen
die Bebauung der folgenden StraRenziige
bzw. Abschnitte dieser Stralken:

Alzeyer Stralle, An der Eichmihle,
Bahnhofstralie, Binger Stralle,
Buchenweg, Ernst-Ludwig-Strale,
Feldbricker Weg, Gartenstralle,
Goldbergstrale, Grabenstralie,
Hahngasse Kaiserstrafte, Kirchgasse,
Kreuznacher Stralle, Im Gartenfeld,
Kreuzstralle, Langgasse, Mainzer Stralle,
Neudecker StralRe, Romerstralie,
Sackgasse, Schlossstralte, Schulstralle,
Zu den Béachen.

Die genaue Abgrenzung des
Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung
ist dem nachfolgend abgedruckten
Lageplan zu entnehmen.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst
den Ortskern Gensingens, der fiir das
stadtebauliche Erscheinungsbild pragend
ist. Der Geltungsbereich erstreckt sich
von Rémerstralle (iber die Ernst-Ludwig-
Strafle bis hin zur Kaiserstralle und von
der Stralle Im Gartenfeld bis hin zur
Binger StralRe / Alzeyer Stralle.

Gemal des Nachrichtlichen
Verzeichnisses der Kulturdenkmaler der
Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz befinden sich im
Geltungsbereich der Gestaltungssatzung,
dessen Abgrenzung dem nachfolgenden
Plan zu entnehmen ist, verschiedene
Denkmaler.

Gestaltungssatzung, 1. Anderung Gemeinde Gensingen




Gestaltungssatzung der Gemeinde Gensingen

gemaR § 88 LBauO

Vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert am 18. Juni 2019 (GVBI. S. 112)
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§ 2 Ziel und Zweck

Diese Satzung dient der Bewahrung der
stadtebaulichen Eigenart des Gebietes,
insbesondere dem Schutz von kulturell,
historisch und stadtebaulich
bedeutsamen Bauten, Straften und
Platzen.

Begriindung zu § 2 e

Mit den Festsetzungen der Gestaltungs-
satzung soll das in der Begriindung zu §1
dargestellte charakteristische
Erscheinungsbild bewahrt und in
Bereichen mit stadtebaulichen Mangeln
und /oder Gestaltungsméangeln wieder
hergestellt werden.

Hierzu gehdrt, neben dem Schutz der
historischen Bausubstanz und der
ortsgerechten Gestaltung der &ffentlichen
R&ume, die stil- und mafRistabsgerechte
Einbindung von Um- und Neubauten in
die gewachsene historische Struktur.

Begriindungzu §3 —

Jede von auBlen erkennbare MalRnahme
an Gebduden oder Freiflachen wirkt sich
auf deren Umgebung aus und beeinflusst
so das zu schiitzende Erscheinungsbild
im Geltungsbereich.

Im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens wird gepriift,
ob Art und Weise der jeweiligen
MaRnahme mit den Zielen der
Gestaltungssatzung Ubereinstimmen und
sich harmonisch in das historische
Erscheinungsbild einfiigen.

Denkmaler unterliegen dartiber hinaus
den besonderen Bestimmungen des
Denkmalschutzes. Ziel der
Denkmalpflege ist dabei die Erhaltung
signifikanter Denkmalschutzsubstanz.
Ortsbildpflegerische Manahmen
erganzen dabei die denkmal-
pflegerischen Belange hinsichtlich der
Vermittlung von Alter und Bedeutung des
historischen Gesamtzusammenhangs des
Ortskerns von Gensingen.

Gestaltungssatzung, 1. Anderung Gemeinde Gensingen
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§ 3 Genehmigungspflicht

Im Geltungsbereich dieser Satzung
bedurfen zusatzlich zu den in § 61 LBauO
genannten genehmigungsbediirftigen
Vorhaben (z.B. Errichtung bzw. Anderung
baulicher Anlagen) die folgenden
Vorhaben einer Genehmigung:

= die Errichtung und Anderung von
genehmigungsfreien Werbeanlagen
nach § 62 Abs. 1 Ziffer 8a LBauO

= Solaranlagen auf oder an Gebduden
(§ 62 Abs. 1 Nr. 2 e LBauO)

= die Anderungen der duReren
Gestaltung genehmigungsbediirftiger
Anlagen durch Anstrich, Verputz oder
Dacheindeckung (§ 62 Abs. 2 Nr. 1
L.BauOQ),

Bei der Durchfiihrung von Sicherungs-,
Pflege- und InstandsetzungsmaRnahmen
oder der Anpassung von zu
Wohnzwecken genutzten
Kulturdenkmalern an die Erfordernisse
zeitgemaRen Wohnens bleiben die
Regelungen des rheinland-pfalzischen
Denkmalschutzgesetzes durch die
Bestimmungen der Satzungen unberiihrt.

In Abhéngigkeit von Art und Umfang
beabsichtigter Vorhaben und Mafinah-
men an Kulturdenkmalern sind geman
§13 DSchG RP eigenstandige denkmal-
rechtliche Genehmigungen erforderlich.
Gemé&R § 24 (1 - 5) DSchG RP sind,
soweit nichts anderes bestimmt, fir
dessen Durchfiihrung die Denkmal-
schutzbehdrden zusténdig.

Genehmigungsbehdrde ist die Untere
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Mainz-Bingen. Die Generaldirektion
Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direk-
tion Landesdenkmalpflege, Schillerstrate
44, 55116 Mainz ist als Fachbehorde an
den Verfahren zu beteiligen.

Anmerkung : Im Anhang der Satzungen sind

unter Hinweis auf § 10 DSchG RP ,Denkmalliste”

die im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung
liegenden Kulturdenkmaler nachrichtlich
aufgefiihrt.



4 Allgemeine
§ Anforderungen

— Begriindung zu § 4
(1) Neu- u[td Umbaumalfsnefhmen_s_ind SO EQTZT,?S igs(it:jlgzrhsecs:hﬁslddeesr ERRRNRINE
auszufiihren, dass sie die positiv stadtebaulichen und ortshistorischen
wirkenden Eigenarten des Ortsbildes Gesamteindrucks. Dieser entsteht aus
nicht in negativer Weise verandern dem ,Zusammenspiel* einer Vielzahl
oder stéren. Auf historisierende pragender stidtebaulicher
Gestaltungen (z.B. unechtes Fachwerk, Einzelelemente. Wird der Charakter eines
aufgeklebte Fenstersprossen 0.4.) ist Einzelelementes gedndert, wirkt sich dies
zu verzichten. unmittelbar auf den Charakter des
e : . : ,Zusammenspiels“ und somit auf den
(2) Positiv wirkende Eigenarten sind die Gesamteindruck aus.
Elemente, die die typische, historisch
gewachsene Grundrissstruktur Deshalb muss bei der Planung und
(StralRenraume und Platzraume, Ausfihrung von BaumaRnahmen in
Stellung der Gebaude) sowie die besonderem Mafe darauf geachtet
Proportionen, die Dachlandschaft und werden, dass dieses sensible
die Fassadengestaltung der Gebaude Gleichgewicht nicht negativ gestort wird.
zc';uemm:ir:"v; ékggzgiregn%qugd ok In den folgenden Festsetzungen werden
g ; die maRgeblichen Elemente detailliert
aufgefiinrt und dargestellt, wie sie im
Sinne der Gestaltungssatzung zu
behandeln sind.
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5 Anforderungen an
Fassaden

§ 5.1 Fassadengliederung

(1)

(2)

)

(5)

(6)

(7)

Gestaltungssatzung, 1. Anderung Gemeinde Gensingen

Die Fenster eines Geb3udes miissen
in waagrechter Folge auf einer Hohe
liegen und miissen pro Geschoss die
gleiche GroRe haben. Ausnahmen
hiervon bestehen bei der Anlage von
Schaufenstern, bei Erkern,
vorstehenden Zwerchhausern und
historisch bedingten Eigenarten.

Bei traufstdndigen Gebauden miissen
die Fenster in vertikaler Folge achsial
Ubereinander stehen.

Bei giebelstandigen Gebauden muss
die Fassadengliederung in vertikaler
Folge symmetrisch angelegt sein,
wobei die Senkrechte durch den
Firstpunkt die Mittelachse markiert.

Tore und Tiren sind bezlglich Lage
und Form auf den Rhythmus der
Fassadengliederung abzustimmen.

Durch Neu- oder Umbauten
entstehende oder verénderte Fassaden
mussen sich hinsichtlich ihrer
Proportionen und Gliederungen an den
urspriinglichen Erscheinungsformen
der historischen Umgebungsbebauung
orientieren.

Bestehende Fassadenéffnungen in
liegendem Format (Breite gréRer Hohe)
sind baulich-konstruktiv (z.B. durch
Pfeiler, Stlitze, Saule) oder in einer
optisch gleichwertigen Lésung zu
unterteilen.

Natursteinsockel (z.B. Sandstein) sind
nach Méglichkeit zu erhalten.

Begriindung zu § 5.1

Eine Fassade wird entscheidend durch
das Wechselspiel von Wandflachen und
Offnungen gepragt. Die Summe der
Fassadengliederungen pragt wiederum
das Ortsbild.

Traditionell iberwiegen im historischen
Ortskern von Gensingen die
Lochfassaden mit einem deutlich
Uberwiegenden Wandanteil.

Tor- und Turéffnungen charakterisieren
eine Fassade durch ihre GroRe und Form
in besonderem Male.

Klar strukturierte Fassaden, bei denen die

Fensterdffnungen Uberwiegend gleich
grol sind und in waagrechter und
senkrechter Achse libereinander stehen,
geben dem Gebéaude ein harmonisches
Erscheinungsbild.

Bei giebelstandigen Gebiuden wird die
Lage der Fenster des Giebeldreiecks
symmetrisch auf die Mittelachse des
Giebels bezogen.

Historische Klappladen unterstiitzen die
waagrechte Ausrichtung der
Fassadengliederungen.

Historische Fassadenelemente, wie
Sandsteingewande oder Gesimse etc.
geben dem Einzelgebaude einen
individuellen Charakter, ohne stérend zu
wirken.

|
|
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Typische vertikale Fassadengliederung
bei traufstandigen Gebauden
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Anordnung der Fensterdfinungen
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5 Anforderungen an
§ Fassaden
— Begriindung zu § 5.2

§ 5.2 Fassadenfarbe

Eine harmonische Abstimmung der
Fassadenfarben untereinander unterstiitzt

(1) Fassadenfarben miissen sich im eine harmonische Gesamterscheinung
Hinblick auf ihre Helligkeitsstufe in das des Ortsbildes. Auf grelle Farben sollte
Farbspektrum der umgebenden verzichtet, reine Farben auf gréReren
historischen Nachbarbebauung Flachen stets gebrochen werden. Eine
einfligen. farblich angepasste Akzentuierung von

Fassadenelementen, wie Sockel, Tiir-

(2) Einzelne Fassadenelemente kénnen und Fenstergewanden etc. gibt dem
durch angepasste Farbgebung Einzelgebaude einen typischen Charakter
akzentuiert werden und dem einzelnen und belebt auf ansprechende Art das
Gebaude damit einen individuellen Gesamtbild.

Charakter verleihen.

(3) Glanzende und grelle Anstriche sind
nicht zulassig.

Positivbeispiel

10 Gestaltungssatzung, 1. Anderung Gemeinde Gensingen



§

5 Anforderungen an
Fassaden

§ 5.3 Materialien

(1)

(3)

)

(5)

Fassaden dlrfen nur als Putzflachen
und in Naturstein (z.B. Sandstein)
ausgebildet werden. Vorhandene
Gebaude aus der Griinderzeit mit
Klinkerfassade, diirfen mit diesem
Material ergéanzt werden.

Die Fassaden dirfen nicht mit Metall,
poliertem oder geschliffenen
Werkstein, glasierten Keramikplatten,
Holz, Mosaik, Glas- oder Kunststoffen
aller Art verkleidet werden. Die
Verwendung ahnlich wirkender
Anstriche ist nicht zuldssig.

Vorhandenes, konstruktives
Sichtfachwerk an historischen
Fassaden ist zu erhalten.

Treppenstufen an Hauseingéngen sind
in Naturstein oder Betonwerkstein mit
Natursteinvorsatz herzustellen.

Glasbausteine sind nicht zulassig.

— Begriindung zu § 5.3

Die historischen Gebaude mit Sandstein- oder
Klinkerfassade sind Zeitzeugen der
Baugeschichte und zahlen heute zu den
Schmuckstiicken des Ortskerns von Gensingen.
Solche noch vorhandene historische Fassaden
diirfen nicht durch Verputzen oder Verkleidung
Uiberdeckt werden.

Fiir historische Bebauung untypische Materialen
die beispielsweise gldnzende Fassaden
erzeugen sollen im Ortskern von Gensingen
vermieden werden.

Positivbeispiele

TETTEy
A N sy L
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5 Anforderungen an
§ Fassaden

— Begriindung zu § 5.4
§ 5.4 Balkone und Loggien

Loggien und Balkone sind fiir das
historische Straenbild von Gensingen

(1) Loggien und Balkone sind so zu eher untypisch. )
errichten, dass sie die positiv Bei historischen Gebauden ab dem
wirkenden Eigenarten des Ortsbildes 19.Jh. hingegen sind Loggien und
nicht in negativer Weise verandern Balkone Teil der Architektursprache und
oder stdren. deshalb zu erhalten.

(2) Vorhandene historische Balkone und
Loggien, die zur Architektursprache
der Entstehungszeit der Gebaude
gehdren, sind zu erhalten.

(3) Stahlteile sind in einer Metallfarbe
(grau, anthrazit) zu lackieren.
Glanzende Materialien (Edelstahl, Alu,
Glas) sind nicht zulassig.

Positivbeispiele

I

gy —

Konstruktionen in Gelénder und Stein sind ortstypisch in Sprendlingen.
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§5

Anforderungen an
Fassaden

§ 5.5 Warmedémmung

Auf den dem offentlichen
StralRen- und Platzraum
zugewandten Fassaden sowie
den von dort sichtbaren sonstigen
Fassaden diirfen nachtréglich
angebrachte Warmedammungen
keine plastisch wirksamen
Fassadengliederungen und
Schmuckelemente iberdecken
oder in ihrer plastischen Wirkung
wesentlich beeintrachtigen.
Bestehende historische
Naturstein- oder Klinkerfassaden
dirfen durch nachtraglich
aufgebrachte Warmedammung
nicht (iberdeckt werden.

— Begriindung zu § 5.5

Der aktuelle Entwicklungsstand der
Materialien und Techniken zur
energetischen Fassadendammung ist
noch nicht grundsétzlich vereinbar mit der
Bewahrung historischer und als
allgemeines Kulturgut zu erhaltender
Fassaden. Das nachtréagliche Aufbringen
von Dammmaterialien veréndert das
Erscheinungsbild eines Gebaudes
mafgeblich, sodass der
identitatsstiftende Charakter des
historischen Ortsbildes und damit ein
nicht zu unterschatzender sogenannter
,weicher Standortfaktor” gefahrdet sind.
Hinzu kommt das Risiko, dass die durch
die Dammmafnahmen angestrebte
héchstmdgliche Luftdichtheit, zur
bauphysikalischen Gefahrdung der
Bausubstanz fiihrt.

Negativbeispiel

Gestaltungssatzung, 1. Anderung Gemeinde Gensingen
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5 Anforderungen an
§ Fassaden

— Begriindung zu § 5.6 ———

|

§ 5.6 Fenster

(1) Zulassig sind nur Fensterformate in

hoch-rechteckiger Form (Hohe gréRer
Breite).

(2) Bei Fensteroffnungen, die gréRer als

1,20 m? sind, sind Unterteilungen der
Fenster vorzunehmen, die den
Proportionen und dem Baualter der
Gesamtfassade entsprechen. Die
Unterteilungen kénnen dabei durch
einzelne Fliigel, Oberlichter (K&dmpfer)
oder Sprossen erfolgen.

Fenster bilden das wichtigste
Gliederungselement einer Fassade. Die
Grole, das Format, die Anzahl und die
Anordnung der Offnungen sowie ihre
Detailausbildung prégen den Charakter
eines Hauses und sind Zeitzeugen der
jeweiligen Bauepoche.

Die historischen Fassaden in Gensingen
zeigen fast ausschlielllich stehende
Fensterformate (d.h. die Fensterhohe ist
groler als die Fensterbreite). Die
Fenstergliederungen unterscheiden sich
dabei je nach Bauepoche. Die
Unterteilungen der Fensterflachen

unterstitzten maRgeblich die
Rhythmisierung der jeweiligen Fassade.

(3) Bei bestehenden liegenden
Fensteréffnungen sind Unterteilungen
der Fenster in Form von zweifliigeligen
Fenstern oder Zwillingsfenstern
vorzunehmen, wobei jeder
Fensterfligel ein stehendes Format
haben muss.

(4) Bei Aufteilung der Fenster mit
Sprossen sind diese dem Baualter
entsprechend mit echten Sprossen,
scheibenteilend nach historischem
Vorbild oder einer optisch
gleichwertigen Lésung vorzusehen.
Sprossenimitationen zwischen den
Glasscheiben (innenliegende
Sprossen) sind nicht zulassig.

(5) Bedampfte Fensterscheiben bzw.
gefarbte Fensterscheiben und stark
spiegelnde Fensterscheiben sind
unzulassig.

Stehendes Fensterformat

R

Stehendes Fensterformat ............ Sprossenfenster Stehendes Fensterformat ...zweifligelig mit Oberlicht

Gestaltungssatzung, 1. Anderung Gemeinde Gensingen
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5 Anforderungen an
§ Fassaden

§ 5.7 Tiiren, Tore, Durchfahrten

(1) Historische Tiiren, Tore und
Durchfahrten sind ortspréagend und
deshalb zu erhalten. Beim Einsatz
neuer Tiren / Tore bzw. bei der
Erneuerung von Durchfahrten sind
diese in Formsprache, Gliederung
und Materialwahl an den historischen
Vorbildern zu orientieren.

(2) Tiren, Tore und Durchfahrten von
Um- und Neubauten sollen sich ihrer
historischen Umgebung bezliglich
MaRstablichkeit, Proportionen,
Material- und Farbwahl anpassen.

Gestaltungssatzung, 1. Anderung Gemeinde Gensingen

— Begriindung zu § 5.7

Tiren, Tore und Durchfahrten der
historischen Gebaude markieren nicht nur
den Zugang eines Gebaudes, sondern
besitzen als Schmuckelement des
Hauses auch eine symbolische
Eigenschaft als ,Visitenkarte®.

Sie sind wohlproportioniert in die
Fassadengliederung eingebunden.

Auch bei Um- und Neubauten ist es
daher wichtig, dass sich Tiren, Tore und
Durchfahrten ihrer historischen
Umgebung in MaRstablichkeit,
Proportion, Material- und Farbwahl
anpassen.

Positivbeispiele




5 Anforderungen an
§ Fassaden
— Begriindung zu § 5.8

§ 5.8 Gewinde
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(1) An Fenstern, Turen und Toren sind
Gewande in Naturstein zu errichten
oder in Putz und Farbe abgesetzte
Faschen (Umrahmungen)
auszufiihren. Die Breite der Faschen
muss dem Ublichen MaR der in
Gensingen vorhandenen
Natursteingewénde entsprechen.

(2) Bestehende Natursteingewénde von
Fenster- und Turdffnungen, die durch
Steinmetzarbeiten profiliert oder
verziert sind, sind zu erhalten und bei
Umbau oder Wiedereinbau als solche
funktionsgerecht zu verwenden.

Die Fenster und Tiren der
ortsbildpragenden Gebéaude sind
Uiberwiegend mit Gewanden versehen.
Einerseits bekommen die Gebaude
hierdurch einen personlichen Charakter,
andererseits entsteht so eine
harmonische Vielfalt im Ortsbild, die es
zu erhalten und bei Um- und Neubauten
zu unterstltzen gilt.

Art, Maft und Farbigkeit sollen sich
hierbei immer positiv in die
Fassadenstruktur auswirken.

Positivbeispiele

Gestaltungssatzung, 1. Anderung Gemeinde Gensingen
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§ 5 Anforderungen an

Fassaden

§ 5.9 Schaufenster

(1) Schaufenster sind nur im
Erdgeschoss zulassig. Lage und
GréRe der Schaufenster sind auf die
Fassadengliederung abzustimmen.

(2) Schaufenster sind nur im stehenden
Format als hochrechteckige
Elemente (Hohe groRRer Breite)
zulassig und miissen hinter der
Fassade zurlcktreten.

(3) Einzelne gleichgrote Schaufenster
konnen zu einer Schaufensterfront
addiert werden, wobei die Aufteilung
in Einzelelemente in der Fassade
deutlich ablesbar sein muss.

(4) Die zwischen den einzelnen Fenstern
verbleibende Stiitze muss
mindestens die Breite eines
Fenstergewandes aufweisen und
muss sich in der Tiefe von der
Fensterscheibe nach aufen
abheben.

Gestaltungssatzung, 1. Anderung Gemeinde Gensingen

— Begriindung zu § 5.8

Im historischen Ortskernen sind
Erdgeschossschaufenster notwendig, um
die Handelsnutzung aufrecht zu erhalten.

Bei verschiedenen Geschaftsgebauden
im historischen Ortskern von Gensingen
wurde durch den Einbau grofflachiger
Schaufenster in den Erdgeschossbereich
(Ladenzone) das urspringliche
Erscheinungsbild der Gesamtfassade
nachhaltig negativ verandert.

Besteht das Erdgeschoss lediglich noch
aus einer ungegliederten groRen Glas-
flache, so geht der architektonische
Bezug des Erdgeschosses zum Gesamt-
geb&ude verloren; das Gebaude verliert
seine optische Basis.

Zielsetzung muss es daher zukunftig
sein, das Erdgeschoss wieder zum
pragenden Bestandteil der
Gesamtfassade zu machen. Durch
Aufnahme der waagerechten und
senkrechten Gliederungselemente, durch
Anpassungen der Proportionen und
Auswahl von Material und Farbigkeit
sollen Beziige zu den Obergeschossen
hergestellt werden,

s —————— 1

Lage und GroRe der Schaufenster sind auf die

Fassadengliederung abzustimmen.




Positivbeispiele
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6 Anforderungen an
§ Sonnenschutzelemente

— Begriindung zu § 6.1
§ 6.1 Rollidden, Jalousien
Traditionelle Holzklappladen sind, neben
2 Y y . inrer Funktion als Witterungsschutz,
(1) Vorbaurollldden und -jalousien (mit wichtige und charakterisierende
aulen aufgesetzten Rollladen- bzw. Gestaltungselemente im historischen
Jalousienkasten) sind unzulassig. Ortsbild.
Rollldden und Jalousien erfiillen wichtige
(2) Aufsatzrollidden und -jalousien sind verdunkelnde und wirmedammende
zulassig. Die von auBen sichtbaren Funktionen. Jedoch wirken aus der
Késten bzw. Blenden sind in ihrer Fassade hervortretende Rollldden- und
Farbwahl dezent zu halten und der Jalousienkasten wie Fremdelemente,
Eenstilr- Sow'te Ictler deren stérende Wirkung auch durch
ASsAcengesaiiing ahzupassen. Anpassung der Farbwahl nicht gemindert
! g werden kann.
(3) An Dachflachenfenstersind Daher sollten Aufsatzrollldden und -
auBenliegende Rollladen zulassig. jalousien Verwendung finden, deren
2 ’ Tagel : Késten farblich an die Gestaltung des
(4) Holzrﬂaﬁpladzn sclind r;]acfl Mogi!chﬁelt Gebaudes angepasst werden und hinter
ZUu 8rnaten oder aurc eine opusc der Fassadenfliche zuriickbleiben.
gleichwertige Alternative zu ersetzen.

Negativbeispiel

Vorbaurollladen mit aus der Fassade
hervortretenden Rollladenk&sten sind mit
historischen Fassaden nicht vereinbar.

Positivbeispiele

Fond 84 -
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nachtraglich eingebaute nachtraglich eingebaute sanierte historische Holzklappladen

Aufsatzrollladen mit von Aufsatzrollladen mit
auflen nicht sichtbaren ansprechend gestalteten
Rollladenkésten Rollladenkasten
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6 Anforderungen an
§ Sonnenschutzelemente

§ 6.2 Vordicher, Markisen

(1) Markisen sind nur iber
Schaufenstern im Erdgeschoss
zulassig.

(2) Vordacher und Markisen sind in
Lage, GréRe, Farbgebung und Form
auf die Fassade abzustimmen.

(3) Vordacher und Markisen diirfen
Details der Fassadengliederung nicht
uberdecken.

— Begriindung zu § 6.2

Dauerhaft befestigte Markisen waren
beim Bau der historischen Geb&ude nicht
tblich. Entsprechend schwierig ist eine
nachtragliche Montage, ohne die
Fassadengliederung zu stéren oder
Fassadenelemente zu verdecken. Sollte
eine Markise bzw. Sonnenschutzanlage
dennoch unumgénglich sein, ist ihre
Gestaltung dem Erscheinungsbild der
Fassade anzupassen. Eine Beschriftung
der Markisen muss den Vorschriften tber
Werbeanlagen genligen.

Positivbeispiele

Schlichte, farblich zuriickhaltende Markisen
figen sich harmonisch in die Gesamtansicht ein,
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7 Anforderungen an
§ Dacher

— Begrundung zu § 7.1
§ 7.1 Dachformen

Eine Dachlandschaft ist nicht nur aus der
Vogelperspektive in ihrer Vielfalt,
Geschlossenheit und farblichen Gestaltung
erlebbar, sondern auch innerhalb der Gemeinde
entlang der StralRen, Wege und Platze.

(1) Erlaubt sind geneigte Dacher in Form
von Satteldachern, Zeltdachern, Waim-
und Krippelwalmdachern mit einer

Dachneigung von mindestens 35° Die Dachlandschaft im Satzungsbereich wird
sowie Mansardd&cher mit einer durch geneigte Dacher, Sattel-, Walm-,
Dachneigung der oberen Dachflache Krippelwalm- und Mansarddé&cher, gepragt.
von mindestens 30°. Flachdacher und Pultdacher wirken in diesem

Umfeld wie Fremdkérper.
(2) Pultdacher sind auf Hauptgebduden it i

nur mit einer Dachneigung von
mindestens 35° und mit einer parallel
zum &ffentlichen Raum verlaufenden
Traufe erlaubt.

(3) Flachdacher sind auf Haupt- und
Nebengebauden unzuléssig, wenn sie
vom offentlichen StraRenraum aus
einsehbar sind.

(4) Bei untergeordneten Nebengebduden
kénnen ausnahmsweise auch
abweichende Dachformen und
-neigungen zugelassen werden. Es ist
im Einzelfall zu priifen, ob sich die
Dachform in das historische Ortsbild
einfiigt.

Satteldach Walmdach Kriippelwalmdach
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7 Anforderungen an
§ Dacher

— Begriindung zu § 7.2
§ 7.2 Dacheindeckung

Bei den historischen Gebduden Gensingens
wurden rétlich / rotbraune sowie dunkelfarbige

(1) Décher sind mit einer naturroten, rot- Tonziegel zur Dacheindeckung verwendet.
und dunkelbraunen sowie Durch die Nahe zum Hunsriick fand auch
anthrazitfarbenen Ziegeleindeckung Schiefer mit seinem anthrazitfarbenen
oder mit gleichwertigen Materialien mit Erscheinungsbild Verwendung. Die mit den
matter Oberflache einzudecken. Jahren entstandene Patina verleiht der

Dachlandschaft einen belebenden Reiz und

(2) Bei Neueindeckung oder Reparatur sollten méglichst lange erhalten werden.
bestehender Dacher ist das gleiche Dachaufbauten unterscheiden sich auch bei
Material zu verwenden. historischen Gebauden aus technischen

Grinden von der Dachflache haufig in Material

(3) Zur Bedeckung von Gauben ist auch und akzentuieren so die jeweilige Dachform.

Schiefer, Kunstschiefer, Zink und
Kupferblech méglich.

Rot(braun)- und Anthrazitténe

pragen den historischen

Ortskern von Gensingen.
TN T
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7 Anforderungen an
Dacher

§ 7.3 Dachaufbauten, -fenster

(1)

(2)

©)

(4)

(5)

(7)

Gestaltungssatzung, 1. Anderung Gemeinde Gensingen

Zur Belichtung des Dachraumes sind
Satteldach-, Walmdach- und
Schleppgauben ader
Dachflachenfenster im stehenden
Format zul&ssig. Je Dachfléache sind
nur eine Dachgaubenform bzw.
Dachflachenfensterformat zulassig.

Die Dachgauben sowie die
Dachflachenfenster sind in ihrer Lage
auf die darunterliegenden
Fensterachsen abzustimmen.

Dachgauben und Dachflachenfenster
einer Dachfldche missen durchgehend
jeweils die gleiche GroRke aufweisen
und durchweg auf der gleichen Hohe
sitzen.

Dachgauben miissen einen
Mindestabstand von 1,0 m zum
Ortgang aufweisen.

Dachgauben miissen mit ihrem
héchsten Punkt einen Abstand von
mind. 0,3 m zur Firstlinie einhalten.

Die Summe der Dachgauben in der
Breite darf 1/2 der Gebaudelange nicht
Uberschreiten.

Liegende Dachfenster und
Dachfléchenausschnitte (Dachloggien)
sind zulassig, sofern sie vom
offentlichen StralRen- und Freiraum
nicht sichtbar sind.

|

- Begriindungzu § 7.3 ———

Die Belichtung von Dachgeschossen erfolgte
bei der historischen Bauweise iber Gauben mit
stehenden Fenstern. Liegende
Dachflachenfenster und Dacheinschnitte kannte
man nicht. Die in heutiger Zeit im Rahmen des
Ausbaus von Dachgeschossen beliebten
Dachflacheneinschnitte z.B. als Loggien oder
Dachbalkone sind somit untypisch und wirken
stbrend auf die Dachlandschaft des historischen
Ortskerns von Gensingen. Deshalb sind solche
Elemente nur auf den von der Strafie
abgewandten Seiten zulassig.

Anzahl, GroRe und Gestaltung der historischen
Dachgauben wurden bei deren Errichtung sehr
sorgsam auf die Fassadengliederung sowie die
Dachform und Proportion des jeweiligen
Gebaudes abgestimmt.

Diese Prinzipien gilt es auch weiterhin bei
Sanierungs-, Modernisierungs- und
Umnutzungsmalnahmen an den dem
StraRenraum zugewandten Seiten zu
beriicksichtigen.

Neubauten haben sich dementsprechend
ricksichtsvoll in ihre historische Umgebung
einzugliedern.




allaflla
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Die Lage der Gauben muss
auf die Gliederung der
Fassade abgestimmt werden.
Sie sollten, miissen aber nicht
achsial Gber den darunter
liegenden Fensterdffnungen
liegen.

Eine symmetrische Anlage
der Gauben hat, wie in der
Skizze dargestellt, die
gleiche Wirkung.

Dachaufbauten

Satteldachgaube Schleppgaube

Walmdachgaube

Dacheinschnitte, Dachfenster

I!l.
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Dachfldcheneinschnitte sind untyplsch und W|rken stérend auf die historische Dachlandschaft.

Deshalb sind solche Elemente nur auf den von der StralRe abgewandten Seiten zuldssig.
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7 Anforderungen an
§ Dacher

— Begriindung zu § 7.4
§ 7.4 Solaranlagen

Die Gewinnung alternativer Energien ist zu
beflirworten, doch in Ortskernen mit

(1) Solaranlagen sind auf Dachfléchen, die ortsbildpragender Bausubstanz sind

vom offentlichen Raum aus sichtbar Regelungen fiir das Anbringen von
sind, so anzubringen, dass die Solaranlagen notwendig, um die Anforderungen

zusammenhéngendes rechteckiges Erscheinungsbild zu vereinen.
Feld ergeben.

(2) Die einzelnen Module von
Solaranlagen, die vom offentlichen
(Stralten-)Raum aus sichtbar sind,
sind alle im stehenden Format und mit
der gleichen Neigung wie die das Dach
anzubringen. Der Abstand zur
Dachflache darf max. 30 cm betragen.

(3) Aufgesténderte Solaranlagen sind auf
geneigten Dachern unzulassig.

(4) Solaranlagen sind mdglichst in die
Dachhaut zu integrieren.

(5) Bei der Errichtung von Solaranlagen
sind die allgemeinen Anforderungen
des § 4 dieser Satzung einzuhalten.

Positivbeispiel

T e e S T e — e
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§ 8 Anforderungen an

(1)

)

Antennenanlagen

Antennen oder Parabolspiegel
(Satellitenschiisseln) sind so
anzuordnen, dass sie von den
offentlichen Straflen- und
Platzraumen aus nicht sichtbar sind.

Ist dies aus empfangstechnischen
Griinden nicht mdéglich, ist pro
Gebaude nur eine Antennen-/
Parabolspiegelanlage zulassig.
Parabolspiegel sind farblich an die
Umgebung anzupassen,
Beschriftungen oder Werbelogos sind
nicht zulassig.

— Begriindung zu § 8

Antennen oder Parabolspiegel wirken an
historischen Gebauden grundséatziich als
stérende Fremdkdrper. Sind sie aus
technischen Grlinden nicht zu vermeiden,
so sollte diese Beeintréachtigung des
Ortsbilds zumindest durch Positionierung
und Gestaltung weitestgehend minimiert
werden,

Negativbeispiele

Gestaltungssatzung, 1. Anderung Gemeinde Gensingen
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§ 9 Anforderungen an Werbeanlagen

(1)

2)

©)

(6)

Begriindung zu § 9

Im Ortskern von Gensingen sind verschiedene gewerbliche Nutzungen und Dienstleister angesiedelt,

Werbeanlagen sind so auszubilden,
dass sie in GrofRe, Form, Anordnung,
Werkstoff und Farbe dem Malistab
des jeweiligen Stral’en- und
Platzraumes, dem baulichen
Charakter der Umgebung und dem
Gebaude entsprechen.

Werbeanlagen dirfen nur in Form
von Beschriftungen an der Hauswand
oder als Ausleger angebracht
werden. An Einfriedungen, Tlren,
Toren und Balkonen sind
Werbeanlagen nicht gestattet.

Werbeanlagen sind nur an der Statte
der Leistung zulassig.

Je Betrieb ist an der Gebaudefront
nur eine Werbeanlage zuléssig. Eine
Kombination aus Beschriftung an der
Hauswand im Sinne von Abs, 9 und
Ausleger im Sinne von Abs. 10 ist
zulassig.

Das dauerhafte Bekleben von
Schaufenstern oder Fenstern ist bis
zu einer Grofle von max. 10% der
Fensterflache zulassig.

Werbeanlagen durfen nur oberhalb
der Fenster des Erdgeschosses und
unterhalb der Fenster des ersten
Obergeschosses angebracht werden.

Werbeanlagen durfen Gesimse und
Gliederungen der Gebaude sowie
historische Bauteile, Zeichen und
Inschriften nicht verdecken.

8) Die Gesamtlange darf 50 % der
(8) g

Fassadenbreite und eine Gesamtlénge von
4,0 m nicht Giberschreiten. Sie ist auf die
Proportionen des Hauses abzustimmen.

(9) Beschriftungen sind nur in folgenden

Ausfiihrungen maglich:

= als auf die Hauswand gemalte
Einzelbuchstaben bzw,
zusammenhangender Schriftzug

= als auf die Hauswand aufgesetzte
Einzelbuchstaben bzw.

zusammenhangender Schriftzug mit einer

Schrifth6he von max. 50 cm und einem
max. Abstand von 10 cm zur Hauswand

= als Tafel mit aufgemalten Schriftzug mit
einem max. Abstand von 10 cm zur
Hauswand sowie einer max. Grofie von
0,5m?

(10) Ausleger dirfen nicht weiter als 1,0 m in den

offentlichen Verkehrsraum ragen. Sie kénnen
auch oberhalb der Bristung des 1.
Obergeschosses angebracht werden. Die
Ausleger diirfen eine Flache von 1,0 m2 nicht
Uberschreiten. Ausnahmsweise kénnen auch
selbstleuchtende Ausleger zugelassen
werden, sofern andere Rechtsvorschriften
dies fordern (z.B. bei Apotheken).

(11) Als Leuchtwerbung sind nur hinterleuchtete

Einzelbuchstaben bzw. zusammenhangende
Schriftziige sowie hinterleuchtete Tafeln mit
weilem Licht zulassig.

(12) Nicht zuldssig sind Infoscreens, Blink- und

Wechselbeleuchtung, Laufschriften oder in
Intervallen leuchtende Schriften sowie
animierte Werbungen.

die natlirlich auch Werbeanlagen nutzen, um auf sich aufmerksam zu machen.

Geman § 52 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz ist eine stérende Haufung von Werbeanlagen
unzulassig. Den Begriff ,storend” gilt es dabei auf das jeweilige Baugebiet bzw. bebaute Gebiet
herunter zu brechen. Als ,werbungssensible” Bereiche sind historische Ortskerne einzustufen. Hier

muss in besonderem MafRe sichergestellt werden, dass Art, Gestalt und Gréfte von Werbeanlagen die

gestalterischen Werte einer Fassade und des Ortsbildes nicht mindern. Auf eine aufdringliche
Farbgebung, unangepasste GroRe und Materialwahl sowie eine unangemessene Haufung von

Werbetragern sollte dementsprechend im Satzungsgebiet verzichtet werden.

Gestaltungssatzung, 1. Anderung Gemeinde Gensingen



Positivbeispiele

Ansprechend gestaltetet
Ausleger und dezente
Beschriftung in Harmonie mit den
Fassaden

i”}l" ervdun rd

Ausleger diirfen nicht weiter als
1,0 m in den &ffentlichen
Verkehrsraum ragen
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Uberdimensionierte Beschriftungen, schreiende Farben und eine unkoordinierte Vielzahl der Werbeanlagen wirken
negativ; sowohl auf die Einzelfassade als auch auf das gesamte Ortsbild

Gestaltungssatzung, 1. Anderung Gemeinde Gensingen
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§ 10 Anforderungen an

(1)

@)

3)

Gestaltungssatzung, 1. Anderung Gemeinde Gensingen

Automaten

Automaten sind in ihrem AuReren so
zu gestalten und instand zu halten,
dass sie in Form, Werkstoff und
Farbe nicht verunstaltet wirken.

Automaten diirfen Gesimse und
Gliederungen der Gebaude sowie
historische Bauteile, Zeichen und
Inschriften nicht verdecken. Mehr als
zwei Automaten an einem Gebaude
sind unzulassig.

Die Ansichtsflache eines Automaten
darf 0,6 m2 nicht liberschreiten. Die
Ausladung darf 20 cm nicht
Uibersteigen.

— Begriindung zu § 10

Uberdimensionierte, in Form und Farbe
unangemessene Automaten wirken sich
sowohl auf die Einzelfassade, als auch
auf das gesamte Ortsbild negativ aus und
sind daher zu vermeiden.

Negativbeispiele




1 1 Stellplatze, Lager-,
§ Ausstellungsplatze

Zum Schutz des historischen Stral3en-
und Ortsbildes sind Stellplatze flr
Kraftfahrzeuge, Lagerplatze und
Ausstellungsplatze in ihrer Anlage und
Ausgestaltung mit ihrer Umgebung so in
Einklang zu bringen, dass sie keine
Stérung flir benachbarte bauliche
Anlagen, das Stralkenbild oder dessen
beabsichtigte Gestaltung sowie Bau- und
Kulturdenkmaler hervorrufen.

— Begriindung zu § 11

Gepflasterte und begrinte Stell-, Lager-
und Ausstellungsplatze tragen zu einem
harmonischen Gesamtbild der Gemeinde
Gensingen bei.

Neuerrichtungen haben sich in ihrer
Gestaltung ihrer Umgebung anzupassen.

Positivbeispiele
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§ 12 Anforderungen an

Einfriedungen
— Begriindung zu § 12
(1) Einfriedungen, die von offentlichen Die Bebauungsstruktur des historischen
Straften und Platzen aus sichtbar Ortskerns von Gensingen ist weitgehend
sind, sind nur als Natursteinmauern, kleinteilig gegliedert. Da die Gebaude im
mit Naturstein verkleidete Mauern Ortskern haufig ohne Abstande errichtet
oder verputzte Mauern zulassig. Als wurden und somit im vorderen sowie im
Natursteine sind nur ortstypische seitlichen Bereich keine unbebaute
Materialien zulassig. Grundstucksflache aufweisen, sind
historische Einfriedungen eher selten
(2) Mauern kdnnen mit Zaunen aus Holz anzutreffen.
oder Stahl nach oben in vertikaler In den Randbereichen, in denen sich die
Ausrichtung erganzt werden. hochverdichtete Struktur des historischen
Ortskerns etwas auflockert, tragen
(3) Bestehende Mauern mit Einfriedungen wesentlich zur
Hofeinfahrten sind zu erhalten bzw. Individualitat des Ortsbildes bei.
bei Renovierung in gleicher Groie Historisch wertvolle Einfriedungen sind
und Form wieder zu errichten. deshalb zu erhalten.
Neuerrichtungen haben sich in Material,
Form und Farbe ihrer Umgebung
anzupassen, soweit sie vom offentlichen
Raum aus sichtbar sind.

Positivbeispiele
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1 3 Anforderungen an
§ Abstandsflachen

i B i 1
Reduzierung der in § 8 LBauO egriindung zu § 13

vorgeschriebenen Masse Gem3h § 88 Abs. 1 Nr. 4 LBauO kénnen

die Gemeinden zur Wahrung der
baugeschichtlichen Bedeutung oder der

(1) Die historische Bauflucht und sonstigen erhaltenswerten Eigenart eines
Gebéudestellung sind beizubehalten. Ortsteils durch Satzung Vorschriften tiber
geringere oder groRere Abstandsflachen
(2) Abstandsflachen kénnen im Einzelfall als die in § 8 Abs. 6 LBauO
gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 4 LBauO auch vorgeschriebenen Male erlassen .

bei mehrgeschossiger Bauweise auf
das Maf reduziert werden, das sich
aus dem Mal der friher
vorhandenen Abstandsflache oder
aus den in der Nachbarschaft
iblichen Abstandsflachen ergibt.

Die besondere Dichte in einzelnen Teilen
des Satzungsgebietes ist durch die
historische Entstehungsgeschichte
begrlindet.

Im Ortskern von Gensingen

besteht historisch bedingt

eine besonders hohe
stadtebauliche Dichte
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§ 14 Ausnahmen, Reduzierungen, Befreiungen, Abweichungen

(1)
(2)

Fir Abweichungen gilt § 69 LBauO sinngeman.

Abweichungen gem. § 69 LBauO kdnnen nur erteilt werden, wenn
= es sich um untergeordnete Fassaden- oder Gebéudeteile handelt, die nicht vom &ffentlichen
Raum aus sichtbar sind,
= dies bauzeitlich begriindet werden kann und durch diese Abweichungen der historische
Charakter, die kiinstlerische Eigenart und die stadtebauliche Bedeutung des Gebaudes, der
Stralen- bzw. Platzbilder und das Ortskerngefiige nicht beeintrachtigt werden.

§ 1 5 Anforderungen an die Genehmigungsunterlagen

(1)

(2)

(3)

(4)

Bei allen genehmigungsbedurftigen Vorhaben nach § 61 LBauO und allen anderen Anlagen, die
in den Geltungsbereich dieser Satzung fallen, sind zur Genehmigung Unterlagen erforderlich, aus
denen hervorgeht, ob das Vorhaben den Vorschriften dieser Satzung entspricht.

Insbesondere ist das Einfligen des Vorhabens in die Umgebung durch entsprechende Unterlagen
(z.B. Darstellung des Bestandes und der Umgebung durch Fotos und Fassadenansichten mit
Strallenbezug) nachzuweisen.

In der Baubeschreibung miissen eindeutige Aussagen zu verwendeten Materialien und
Farbangaben enthalten sein. Auf Verlangen sind Muster des AuRenputzes, des Anstriches und
sonstiger Gestaltungsdetails vor Ausfiihrung am Objekt anzubringen. Die betreffenden Arbeiten
dirfen erst dann ausgefiihrt werden, wenn {iber deren Ausflihrung entschieden wurde.

Fur alle Werbeanlagen sind die erforderlichen Unterlagen durch eine Fassadenzeichnung mit
allen eingetragenen Werbeanlagen, also auch den vorhandenen, und durch Fotos der Fassade
und der Umgebung zu ergénzen. Ebenso sind das vorgesehene Material, die Art der Ausfihrung
und die vorgesehenen Farben darzustellen und mit MaRen versehen zu beschreiben.

§ 16 Ordnungswidrigkeiten

(1

Gestaltungssatzung, 1. Anderung Gemeinde Gensingen _—

GemaR § 89 LBauO in Verbindung mit § 24 Abs. 5 Gemeindeordnung handelt ordnungswidrig,
wer vorsatzlich oder fahriissig im Bereich dieser Satzung bei der Errichtung, Veranderung und
bei der Pflege und Unterhaltung von baulichen Anlagen und Werbeanlagen gegen die
Bestimmungen dieser Satzung verstéRt oder ohne entsprechende Genehmigung mit der
Errichtung, Verénderung, Instandsetzung von baulichen Anlagen und Werbeanlagen beginnt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 10.000,00 € geahndet werden, soweit der
Tatbestand nicht schon auf Grund anderer gesetzlicher Bestimm ungen (z.B. LBauO, DSchG) zu
ahnden ist. Das Bundesgesetz tiber Ordnungswidrigkeiten vom 19, Februar 1987 findet
Anwendung. Verwaltungsbehérde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 dieses Gesetzes ist die
Verbandsgemeindeverwaltung Gensingen-Gensingen.



§ 17 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt mit dem auf ihre 6ffentliche Bekanntmachung folgenden Tag in Kraft.

(2) Mit Inkrafttreten der Gestaltungssatzung, 1. Anderung tritt die Gestaltungssatzung der
Gemeinde Gensingen auBBer Kraft.
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ANHANG

Kulturdenkmaler der Gemeinde Gensingen

Auszug aus dem nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler Kreis Mainz-Bingen,
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland Pfalz
Stand: 03.01.2019

Ev. Pfarrkirche Kirchgasse 5
barocker Saalbau, bez, 1747;
Kirchhofmauer 19. Jh.

Kath. Pfarrkirche St. Martin Romerstrae 25
barocker Hochaltar, 1751 von Johann Kaspar und Sebastian Hiernle, Mainz

Ernst-Ludwig-Strafie 2
nachbarocker Kriippelwalmdachbau, tiw. Fachwerk, bez. 1821; straRenbildpréagend

Kreuzstralte 9
nachbarockes Fachwerkhaus, tlw. Fachwerk, bez. 1808

Rémerstralie 8
Nachbarockes Fachwerkhaus, tiw. Massiv, bez. 1799 und 1800, Erweiterung bez. 1828
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Ansprechpartner

Verbandsgemeindeverwaltung Sprendlingen-Gensingen

Elisabethenstralie 1
55576 Sprendlingen

Telefon: +49 6701 201-0
E-Mail: info@vg-sg.de







